1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU:;
ili: Bursa

Ilge: Mudanya

Mahallesi: Altintas Koyt
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Plan degisikligine konu alan Mudanya lgesi, Altintas Kdyiinde kalmaktadir.

YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR;
a)Cografi Konumu

“Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve Yenisehir’dir.

b)Fiziksel Esikler Ve Cevresel Degerler
Topografya

Arazisi engebeli bir yapiya sahiptir, yerlesimin giineyinde uzun vadiler yer almaktadir.
Egim genellikle bu vadilerin etrafinda artmaktadir. Genel olarak tepelerin, ormanlarin ve
genis tarim arazilerinin bulundugu bir alan olarak tanimlanabilir. Bolgenin yiikselti egrilerine

bakildiginda; kuzeyde Gemlik Korfezi kiyilarindan baslayip yerlesim alanina dogru 105 m
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kotuna ¢ikmakta ve giliney taraflarinda 300 m kotu civarinda yiikseklige ulagsmaktadir.
Bolgedeki en yliksek alan 600 m yiiksekligindeki Karatepe’dir.

Bitki Ortiisii

Bolgede yerlesmelerin dogu ve bati bitimlerinde yogunlasan, genel olarak seyrek
makilik alanlar bulunmaktadir. Agaclik alanlarin disinda kalan alanlarda tarim alanlar1 genis
bir arazi kaplamaktadir. Zeytinliklerin sik yer buldugu orman alanlar1 ve tarim alanlar1 disinda
kalan arazide kii¢lik sanayi isletmeleri ve yerlesim alan1 yer tutmustur.
Su Kaynaklari

Gemlik korfeziyle siirlanan bolgede belli bagl akarsu kaynagi Uludag’in giiney
yamaglarindan dogan ve yine Uludag’dan kaynaklanan bir¢ok kiiciik dere ile birlesen Niliifer
Cay1’dir. Bolgenin giineyinde Haskdy goleti bulunmaktadir.

¢) Planlama Bolgesine Ait Alan Kullanimlar:
Konut Alanlari :Mudanya bolgesinde konut yerlesmeleri Bursa-Mudanya yolunun kenarinda

yer almaktadir. Yeni konut gelisim alanlar1 var olan yerlesimin giineyinde ve Niliifer Cay1
kuzeyinde olugsmaktadir.

Bos Alanlar: Gerek kent merkezinde ada ve parsel bazinda, gerekse yerlesim alani disinda
kalan orman, tarim ve agaglik alanlar arasinda kalmis yapilagsma goriilmeyen kullanilmayan
ciplak alanlardir.

Belediye Hizmet Alanlari: Bu alanlar, Belediye'ye ait kamu araglar1 park yerleri ve kamu
hizmet binalarindan ibarettir.

Ticaret Alanlari: Ticari faaliyetler sanayi-iiniversite-askeri alan aksinda gelisme gostermistir.

Sahil kenarindan yerlesmelerin i¢ine uzanan ticaret alani biifeler, bankalar, cafeler, gibi kiiclik
ticaret faaliyetlerinin yan1 sira noktasal ticaret alanlarin1 da kapsamaktadir.

Sanayi Alanlari: Bolgedeki en biiyiik sanayi alani yerlesmelerin arasinda korfeze yakin
konumda yer segen petrol ofisinin tesisleri ve kablo sanayidir. Bu sanayi bdlgesinin
giineyinde maden isletmeleri, metal,makine, kablo ve gida sanayi yerlesmelere dik eksende
daginik olarak yer se¢mistir. Ayrica sanayi bolgesinin giineyinde kiigiik sanayi sitesi vardir.
Ayrica bolgede Niliifer Cayr’nin giineyi ile Bursa-Mudanya yolu arasinda kalan bolgede de
sanayi alanlar1 bulunmaktadir. Bu bolgede de kum ocaklari, ingaat sanayi, oto yan sanayi,
tugla, makine, mermer ve cam sanayi yer almaktadir.

Depolama Alanlari: Planlama bdlgesinin giineybatisinda bir komiir deposu bulunmaktadir.

Bolgede sanayi faaliyetlerinin olmasi ve ithalat—ihracat faaliyetlerinin bulunmasi nedeni ile
bolgede depolama alanlari ihtiyact vardir. Bu nedenle planda petrol ofisinin giineyinde yeni
bir depolama alan1 6nerilmistir. Bolgenin glineyinde sanayi ve tarimsal iiretim amagli liretilen
tirtinlerin saklandig1 depolar yer almaktadir.

Aktif Yesil Alanlar: “Park, Cocuk Bahgesi, Mezarlik Alanlar1 ve oyun alanlart olarak ayrilan

sahalardir.” Mudanya Belediyesinde biitiinciil planlama olusmamuistir. Aktif yesil alan olarak
mezarlik ve bdlgeye yeterli olmayan park ve ¢ocuk bahgeleri sayilabilir.



Diger Yesil Alanlar: “Planlama alaninda; tarim alani, agaglik alan, bahge,sazlik ve ¢alilik

olarak tespit edilen alanlardir.” Planlama alaninda yogun olmasa da tarim alanlar1 genis yer

kaplamaktadir.

Sosyal Altyapi Alanlari: Sosyal altyapi alani olarak ;
. Egitim Tesis alanlari

o Dini tesis alanlar

. Saglik tesisi alani

. Sosyal tesis alant

bulunmaktadir.

Ulasim: Bélgenin giineyinden gegmekte olan Izmir-Bursa-Ankara gevre yolu énemli ulasim
arteridir. Yollar Bursa-Mudanya(D575) ana yoluna bagli ve belediyelere hizmet veren bu yolu
dik kesen ara yollar seklinde devam etmektedir. Bolgeye deniz yolu ulagimi da vardir. Mevcut
ana yol giizergahi olan Bursa-Mudanya yolu nitelikli, refiijlii ve ihtiyaci karsilayabilecek
kapasitededir. Bolgede yapilan yollarin yapisi ise sabitlestirilmis yol, toprak yol ve yer yer
asfalt yol seklindedir. Ayrica sahil yolu ile Istanbul’a ulasim saglanmaktadir.

Sit Alanlar1: Planlama alani igerisinde 1. Derece, 2. Derece ve 3. Derece Arkeolojik Sit alant
ve Kentsel Sit Alan1 bulunmaktadir.

Sonug: Bolgede turizm faaliyetlerinin olmasi, sanayi gelisimi ve liniversitenin varligi bolgeyi
cekim merkezi haline getirmistir.

Mevcut konut alanlarinin batisinda yeni yerlesmeler bulunmaktadir. Imara agilan ve
heniiz yaklasik %10 unun ingaatina baglanmis konut alan1 bulunmaktadar.

Konut alanlarinin olugsmasinda sahilin ¢ekim etkisi ve sanayi gelisimi etkin rol
oynamaktadir. Bolgedeki konut alanlar1 genis alan kaplayan sanayi bdlgesinin batisinda ve
Bursa-Mudanya aksinda yer almaktadir. Sanayi alanlariin bir arada gelisim gostermesi konut
alanlarinin belli bolgelerde yogunlasmasinda etkin rol oynamistir. Niliifer Cay1 ve Bursa-
Mudanya yolu yakinindaki sanayi bolgesinde insaatlar ve genisleme devam etmektedir.
Sanayi alanlar1 disinda boélgede tavuk ciftlikleri bulunmaktadir.

Bolgenin en biiyiik problemlerinden biri de yollarin yetersizligidir ve ara¢ parki
sorundur. Belediye Oniindeki iskele binasinin faal olmamasi ulasim acisindan bagka bir
sorundur. Ayrica sanayi bolgesinin deniz kenarinda yer almasi nedeni ile ¢evre ve deniz
kirliligi sorunlar1 vardir.

Sosyal Donati alanlarinin yetersizligi dnem verilmesi gereken bir konu iken, gelecekte
turizm faaliyetlerinin artmasiyla gelecek niifus i¢in yeni sosyal donat1 alanlar1 gerekmektedir.
Oncelikli olarak bdlgeye hizmet verecek rekreasyon alanlarma, egitim tesislerine ve saglik
merkezlerine ihtiyag¢ vardir.



MEVCUT ONAYLI iMAR PLANI KARARLARI

1/5000 Olgekli Giizelyalh Nazim imar Plam
Plan degisikligine konu olan; Mudanya Ilgesi, Altintas Kdyii, H21b15d3c pafta, 105 ada, 22
sayil1 parseller 1/5000 6lcekli Giizelyal: Nazim Imar Planinda ‘Kirsal Yerlesim Alaninda”
kalmaktadir.

1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan
S6z konusu parselin BHA alanina alinmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin  19.09.2013 tarih ve 1034 sayili karar ile
onaylanmaistir.

PLAN DEGISIKLIK KONUSU
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.09.2013 tarih ve 1034 sayili karar1 ile onaylanan
planda Mudanya Ilgesi, Altintas Koyii, H21b15d3c pafta, 105 ada, 22 sayili parsellerin yola
cephesi parselin bati tarafindan saglanmaktadir. Onayli planda parselin batisinda planlanan
yolun kaldirilarak yola cephesinin parselin giineydogusunda diizenlenmesine iliskin 1/1000
olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.



